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Cap. 1. NORMATIVA: CONCEPTOS GENERALES

1

1

T

ol

AMBITO DE ORDENACION

Se establece en el presente Titulo la normativa de ordena-
cion, sistema de gestidn e instrumentos de ejecucidn de la Zo
na de Reestructuracion Urbana de Ordenacidn Particularizada -
n® 4, cuya delimitacidn se establece en los Planos 0Z2-1 y --
Plano de Normativa General de las Zonas de Ordenacidn Particu

larizada

La Zona comprende dos areas discontinuas que se delimitan
en los Planos indicados.

Estas dos areas incluyen:

a) el inmueble n2 28 de la ¢/ Artilleria
b) el terreno y edificacidn situada en la ¢/ Subida al Cerro
s/n.
o

. DOCUMENTACION

La ordenacion particularizada de Ta Zona se efectia median
te Tos documentos escritos y grificos generales de ordenacidn
del Plan Especial y mediante los documentos escritos y grafi-
cos que se sefialan a continuacion, y que incluyen asimismo re
comendaciones sobre actuaciones y usos:

1.2.1. Documentos escritos: Normativa Particularizada

1) Conceptos generales

2) Normativa de ordenacidn de la edificacidn y los --
usos.

3) Sistemas de actuacidn y gestion

4) Instrumentos de ejecucidn de las actuaciones




1.2.2. Planos

Planos

de informacion

1Z4-1.
174-2.

Planos

Estado actual. Fotografia aérea

Edificaciones existentes y parcelarios

de ordenaciodn

0Z4-1.

0Z4-2.

0Z4-3.

Planos

Ambito de la Unidad de Actuacidn e instrumentos
de ordenacién; gestion y ejecucion.
Calificacion y normativa de actuacidn en los --
edificios existentes.

Normativa de las condiciones de la edificacidn

de recomendaciones

RZ4-1,
RZ4-2.

Recomendaciones: planta
Recomendaciones: axonométrica




1.3. CALIFICACION Y REGULACION GENERAL DEL SUELO Y LA EDIFICACION
EXISTENTE

Las edificaciones, construcciones o instalaciones -comprendidas
en la Zona se declaran Fuera de Ordenacién.

No podran realizarse obras de consolidacion, mejora o aumento
de vollmen. Se autorizan obras de mantenimiento y reparacién de 1i
gera entidad exigidas por motivos de seguridad, salubridad y orna-
to.

_Se establecen dos grados en la Calificacién de Fuera de Ordena-
cion: :

a) E1 Grado FS, edificacién a demoler y sustituir, con reordenacidn
volumétrica y sin incremento de altura, que afecta al ed1f1c1o =3
dest1nad0 anteriormente a Frigorifico Ojeda.

b) E1 grado FD, edificacion a demoler sin sustitucion, para crea---
cion de espacios libres, que afecta a la nave de a1macenam1ento

en la ¢/ de Subida al Cerro.
) .f

Estas edificaciones, construcciones e instalaciones deberan demo
lerse para la ejecucidn de las actuaciones previstas en la Orde-
nacion de la Zona.

1.4. JUSTIFICACION DE LA DECLARACION DE RUINA

La calificacidn de Fuera de Ordenacidn que afecta a estas edi-
ficaciones constituirad causa procedente para la declaracion de rui-
na de las mismas, de acuerdo con lTo previsto en el apartado c) del
epigrafe 2 del Articulo 183 de la Ley del Suelo, y a todos los efeg
tos legales de tal declaracidn.
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Cap. 2. NORMATIVA DE ORDENACION DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
Seccién 1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

La Zona se ordenara mediante Estudio de Detalle, promovido por la
Junta de Compensacidon o, en su caso, por la propiedad unitaria de

- la misma, con el procedimfento previsto en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

E1 Estudio,de Detalle comprendera los aspectos exigidos en el Cap
3. del Titulo II del presente Plan Especial. |

Seccidon 2. CONDICIONES DE USO

2.1. La edificacion se califica con el uso de Residencial Predomi
nante,

2.2. L.os usos autorizados compatibles con la vivienda son los si-
guientes:

a) Uso Comercial en sus Qrados M1, M2 o M3.

b) Uso Industrial, en sus grados 10 y 11. En caso de activi-
dades comprendidas en el grado 11, sélo podran isnta]arée
enpranta baja, ocupandc menos de 400 m2 de superficie.

c) Uéo de Oficinas, en sus grados 01, 02 y 03.

d) Uso recreativo en sus grados J1 y J2.

e) Garaje~aparéam1ento, en sus grados G2, G3, G4.y G5, dispo _'

niéndose sdlo en sGtano o semisdtano, salvo talleres de -
reparaciones que podran situarse en planta baja con una -
superficie atil inferior a 300 m2.

f) Dotacional, en todas sus clases.

2.3. Se reservaran en planta/s bajo rasante (sétano o semisdtano)
como minimo tas plazas de aparcamiento exigidas por el Plan
Especial para los diferentes usos.

En particular, se reserva como minimo una plaza por ----

vivienda y por cada local dedicado a usos no comerciales.




Seccion 3.

No se establece superficie maxima destinada a garaje/aparca
miento en plantas bajo rasante (sotano o semisétano).

La totalidad de los terrenos y edificacidon situados en la -
c/ de Subida al Cerro se califican comc espacic libre piibli

Co, para su cesion gratuita al Ayuntamiento.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
3.1. CONDICIONES DE POSICION DE LOS EDIFICIOS

3.1.1. Alineacidn exterior: la definida en el Plano de Normg

tiva de Caracteristicas de la Edificacidn, coinciden-
te con las-alineaciones actuales a ¢/ Artilleria y ¢/
de Subida al Cerro.

3.1.2. Alineacion interior: la definida en el Plano de Norma

tiva de Caracteristicas de la Edificacidn.

3.1.3. Fondo edificable maximo: el definido por las alinea--

ciones interiores, marcadas por una recta paralela a
la alineacidn exterior a la ¢/ Artilleria y distante
de ella 14 metros (catorce), y por una recta paralela
a la alineacidn exterior a la ¢/ de Subida al Cerro y
distante de ella 7 metros (siete). '

3.2. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICA--
CION '

3.2.1% Superficie edificab]e sobre rasante: la superficie -

edificable maxima sobre rasante serd de 2.80Q m2 cons
triidas (dos mil “24osientss motros cuadrados).



3.2.2. Superficie ocupable bajo rasante: podrd ocupar bajo -

rasante la totalidad de la superficie de la parcela -
del n® 28 de la ¢/ Artilleria, con destino a:

a) garaje aparcamiento, con las reservas minimas obli
gatorias.
b) almacenes y servicios complementarios de usos en -

planta baja.

c) instalaciones generales y servicios de los edifi--
cios.

3.2.3. Procedimiento para el cémputo de la superficie edifi-

cable sobre rasante.

Se computaran integramente en la superficie maxima in
dicada de 2.800 m2 construidos sobre rasante los espa
cios construidos correspondientes a plantas baja, pri
mera, segunda, tercera,cuartay quinta,con independencia de

la cota de planta baja respecto a rasante de acera.

No se computardn en esa superficie los espacios gue -
pudieran ocuparse bajo cubierta inclinada, tanto si -
se destinan a trasteros, instalaciones, etc, como si

se usan como piezas habitables unidas a la vivienda -
de Gltima planta, en las condiciones establecidas en

el Plan Especial.

Tampoco se computaran en esa superficie maxima edifi-
cable los espacios de entreplanta en planta baja,siem
pre que no excedan de 250 m2 en el conjunto del edifi
cio. A partir de esa cifra, la superficie de los mis-
mos computara a efectos de determinar la superficie -
maxima edificable.

No se computaran en dicha superficie edificable maxi-
ma cuerpos sobre cubierta, de caracter funcional u or

namental, como torreones o similares.



+3.3. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

3.3.1. Altura en nlmero de plantas

ajcuatroplantas (4) en el cuerpo de 7 m. de fondo edi
ficable con fachada a la ¢/ de Subida al Cerro.
b) cinco plantas (5) en el cuerpo de 14 m. de fondo.

3.3.2. Altura en unidades métricas

- En planta baja la altura libre minima serd de 3'60 m.
j La altura maxima se establecera en el Estudio de Deta
et 1le, con el siguiente requisito: en cada una de las -
dos fachadas a calles el forjado de piso de planta -
primera se desarrollara en plano horizontal, admitién
dose un plano intermedio en chaflan. Se admite asimis
mo la disposicion del forjado de piso de planta prime
ra en un sdlo plano continuo horizontal, situadb d. =
una cota de + 3 m. medida sobre nivel de acera en la
medianera con el edificio colindante en la c/ de Subi
da al Cerro, no aplicandose en ese caso el requisito
de altura libre minima de 3'60 m.

Cuando la altura libre entre cota de pisc de planta -
baja y cara inferior de forjado de planta primera sea
@ e : igual o superior a 5'25 m. podrad disponerse entreplan
> ta, con las condiciones qUe se establecen para.las -
mismas.

3.3.3. Entreplantas

Se autoriza entreplanta en planta baja con las siguien
tes condiciones:




\

a) La altura Tibre total de planta baja serd como mi
nimo 5'25 m.

b) La superficie construida de entreplanta no podra
exceder del 50% de la superficierde planta baja.

c) Cumplimiento de los restantes requisitos exigidos
-por el Plan General de Ordenaci6n Urbana y Orde--
nanzas Municipales Generales.
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3.3.4.

3.3.5.

SE

IR

ged B

Altura 1ibre de piso en plantas superiores

Sera de 2,60 m. ( DOS METROS, SESENTA CENTIMETROS ).

Altura de cornisas.

Se definira de acuerdo con uno de los siguientes criterios:

a) con una linea horizontal continua en ambas fachadas, a la c/
de Subida al Cerro y a la c/ Artilleria.

b) con dos lineas horizontales a diferente cota, a cada una de -
las fachadas. En este caso se difinira un cuerpo de enlace en
el chaflan.

Patios

Tendran las dimensiones exigidas en el Plan General de Ordena
cion Urbana, con una superficie minima de 16 m2.

Debera disponerse obligatoriamente un patio colindante con el
edificio de la’'c/ Artilleria n? 26.

Los patios se cubriran al nivel del forjado de piso de planta
primera.

Cubierta

Sera inclinada, a dos aguas, con una pendiente del 30%.

E1 forjado de cubierta se definirda a partir de la linea de --

cornisa (cara superior del forjado de techo de la Gltima planta),:

con la pendiente citada.

En caso de disposicidon de un cuerpo en torredn en chaflan, se
definira su forma y de su cubierta en el estudio de detalle.

Se autorizan miradores volados en fachadas, con las dimensiones y
ordenacion establecidas en el Plan Especial. ;
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CONDICIONES ESTETICAS Y FORMALES

Se aplicaran las condiciones estéticas y formales generales --

del Plan Especial, con las siguientes especificaciones:

a)

b)

se dispondra una linea de remate continua horizontal, admitién-
dose su interrupcidn en el chaflan, mediante cuerpo en torredn

o similar. Esta linea horizontal podrd definirse mediante la -
cornisa 6 mediante remate de peto. '

se efectuard una composicién unitaria de fachada, definiendo de
forma vinculante la organizacion de planta baja.

c) Jda composicion de fachada se basard en huecos de balcones sin -

)

voladizo, no admitiéndose los huecos de ventanas.

Se autorizan los miradores achaflanados, con un maximo de --
cuatro miradores en la fachada a 1la ¢/ Artilleria y dos en la
fachada a la ¢/ de Subida al Cerro.

se autoriza la diSposicién'de un cuerpo independiente en cha---
flan, admitiéndose su definicidn con mirador volado, y su rema-
te mediante torredn o elemento arquitectdnico u ornamental sin-
gular. e |

la cubierta se efectuara con teja ceramica curva o romana, pro-
hibiéndose explicitamente otros materiales.

En caso de disposicidn de buhardillas, Se ajustara a las con .

diciones establecidas en el Plan Especial.

En caso de no rematar el edificio con peto, se efectuara alero,
con un vuelo minimo de 40 cms. realizado en hormigdn o piedra -
con molduracion en disminucidn, con un remate de anchura maxima

de 8 cms., o realizado con elementos metalicos.

- Se prohibe efectuar el alero mediante vuelo del forjado'de -
techo de G1tima planta o de cubierta.




4. CONDICIONES DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO

E1 Estudio de Detalle definird la forma, organizacidon y acabados --
del espacio libre piblico, que se refleja en el Plano  RZ4-1 , de
acuerdo con los siguiertes requisitos: '

a) la pavimentacion podré efectuarse en losa de piedra caliza tradicio
nal en los pavimentos urbanos antiguos gijoneses, o en pavimento --
continuo de cuarzo-corinddon con franjas u otros dibujos ornamenta--
les en piedra caliza u otras losas de piedra, en soluciones acordes
con las utilizadas en los espacios libres del Parque del Cerro de -
Santa Catalina. -

b) se admiten elementos construidos ligeros, como pérgolas o estructu-
ras cubiertas con materiales transparentes o transllcidos para su -
uso como area de estancia.

c) el mobiliario urbano serad, en cualquier caso, acorde con el utiliza
do en el citado Parque.




Cap. 3. SISTEMAS DE ACTUACION Y GESTION

La Zona constituye una Unidad de Actuacidn a los efectos previs
tos en la Ley del Suelo.

Su desarrollo y actuacion se efectuara mediante el sistema de
compensacion, en las condiciones establecidas en la Ley del Suelo
Yy sus Reglamentos, 0, en caso de propiedad unitaria de la zona, -
mediante iniciativa directa de la misma.

Se cedera gratuitamente al Ayuntamiento, urbanizado y acondi--
cionado conforme al correspondiente Proyecto, el area delimitada
en los Planos 0Z4-3 y RZ4-1 con el caracter de espacio libre p{i--
blico. |
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